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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO2 man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.
&
ENE2RGI

STYRELSEN
BYGNINGENS ENERGIMARKE
P3 energimaerkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2010.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ M E E n E H E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse 0gsad gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke A2015

Arligt varmeforbrug

1.150,9 m? naturgas 10.358 kr
Samlet energiudgift 10.358 kr
Samlet CO, udledning 2,58 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO2-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet
BR10, skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller

bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli
Tag og loft g
gog Investering besparelse
LOFT
Taget er med beton tagsten pa leegter, undertagsplade, 50 mm udluftning, 150 mm A
batts, 50 mm A batts og forskalling, dampspeerre og gips plade.
FORBEDRING VED RENOVERING
Udvendig efterisolering af skrdvaegge med 250 mm isolering, sa den samlede 900 kr.
isoleringstykkelse opnar 450 mm Det foresldes at isolere skrévaegge udefra, i 0,22 ton CO,
forbindelse med tagrenovering. Eksisterende tag nedtages, og der udfgres den
ngdvendige justering af spaer, sa der ggres plads til den nye isoleringstykkelse.
Isolering og teethed skal sikres iht. gaeldende regler.
Arli
Ydervaegge g
99 Investering besparelse
LETTE YDERVAGGE

Lette ydervaegge er med braeddebeklaedning, ventilation, vindtaet pap, 150 mm
mineraluld og 100 mm Lletbeton.

Lette ydervaegge i karnapper bestér af breeddebeklaedning, ventilation, vindtaet pap,
200 mm isolering, dampspaerre, 13 mm gips.
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Vinduer, dgre ovenlys mv. _ Arlig
Investering besparelse

VINDUER

Vinduer er med lavenergiruder. | 2011 er vinduer og dgre udskiftet, Vinduer gverst i

taget (lanterne) er med 3 lags termoruder.

FORBEDRING VED RENOVERING

Vinduerne i lanterne udskiftes til nye vinduer med tolags energiruder og varm kant. 400 kr.

0,09 ton CO,

OVENLYS

Ovenlysvinduer monteret med tolags termorude.

FORBEDRING VED RENOVERING

Ovenlysvinduerne udskiftes til nye vinduer med tolags energiruder og varm kant. 300 kr.

0,06 ton CO,

Gulve . Arlig
Investering besparelse

TERRANDAK

Terraendak er med 22 mm parket, strger, dampspaerre, 100 mm beton, 50 mm

mineraluld og 200 mm singels.

Garderobe og toilet: Gulv over ra beton er med fliser og 20 mm polystyrol.

FORBEDRING VED RENOVERING

Fjernelse af eksisterende terreendaek og udgravning til underkant af ny isolering, der 1.300 kr.

afrettes i tyndt sandlag. Der isoleres med 350 mm traedefast mineraluld eller 0,32 ton CO,

polystyrenplader, og afsluttes med 10 cm beton og slidlagsgulve. Overside af slidlag

afpasses ny gulvbelaegning. Eksisterende installationer efterisoleres og fastholdes for

senere indstgbning. Hvis der er samlinger pa rgr ma disse ikke indstgbes. Alternativt

udfgres nye installationer. Nye installationer er ikke indregnet i investeringen.

Ventilation _ Arlig
Investering besparelse

VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen i form af oplukkelige vinduer. Bygningen
er normal taet, da konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger,
samt taetningslister i vinduer og udvendige dgre er rimelig intakte.
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VARMEANLAG

Varmeanlag _ Arlig
Investering besparelse

KEDLER

Faelleshuset opvarmes med et nyt kondenserende naturgasfyr. Fabrikat Saunier

Duval, type Isomax F28E. Fyret er anbragt i skab i faellesrum.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen.

FORBEDRING VED RENOVERING

Der installeres nyt frekvensreguleret jordvarmeanlaeg (4,5 kW) til bdde varmt 2.800 kr.
brugsvand og rumopvarmning. Varmtvandsbeholder er integreret. Varmepumpen er 0,25 ton CO,
med vaeske/vand, hvilket vil sige at der er nedgravede jordslanger i terraen.

Jordvarmeanlaegget er ikke fundet rentabelt.

SOLVARME

Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen.

Da der ma forventes et lavt forbrug af varmt vand er det ikke rentabelt at etablere
solvarme.

Varmefordeling . Arlig
Investering besparelse

VARMEFORDELING

Den primaere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer i opvarmede rum.

Varmefordelingsrgr er udfgrt som to-strengs anlaeg.

VARMEFORDELINGSPUMPER
P3a varmefordelingsanlaegget er monteret en pumpe med en effekt pa 50 W. Pumpen
er integreret i naturgasfyr.

AUTOMATIK

Der er monteret termostatiske reguleringsventiler pa radiatorer til regulering af
korrekt rumtemperatur.Varmeanlaegget styres med integreret automatik i
naturgasfyr.
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMT VAND
Varmt vand produceres fra naturgaskedel anbragt i skab.
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysningsanlaggene i feelleshus er tidssvarende.

SOLCELLER
Der er ingen solceller pa bygningen.

FORBEDRING
Montering af solceller pa sydvendt tagflade. Det anbefales at der monteres solceller 56.000 kr. 3.400 kr.
af typen Monokrystaliske silicium med et areal pa ca. 16 kvm. Der kan installeres 1,49 ton CO,

billigere solceller, men dette kan ikke anbefales. Det bgr undersgges om den
eksisterende tagkonstruktion er egnet til den ekstra vaegt fra solcellerne. Udgift til
dette er ikke medtaget i forslaget.

Det er op til husejeren selv at undersgge om der er eventuelle restriktioner mod
opsatning af solcelleanlaeg, herunder lokalplaner og nabohgring.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimaerkningen vedrgrer andelsboligforeningen Stejlepladsen, 4300 Holbaek og er bygning 1 til 11, i
BBR-meddelelsen, fra Bygge- og Boligregistret.

Energimarkningen er udfgrt efter "Handbog for Energikonsulenter” 2012, beregnet forbrug.
Bekendtggrelse af lov om fremme af energibesparelser i bygninger nr. 636 af 19. juni 2012 og
Bekendtggrelse om energimarkning af bygninger nr. 673 af 25. juni 2012

Dette energimaerke omhandler bygning 11, med adresse Stejlepladsen 2, Vedrgrende de gvrige
bygninger, henvises til separat energimarkning.

Beskrivelse af ejendommen:

Stejlepladsen bestar af 33 boliger udfgrt som raekkehusbebyggelse. Husene er opfgrt i 1 og 2 etager.
Bebyggelsen er opfert i 1985.

Der er 9 bygninger opfgrt som raeekkehuse, bygning 1 til 9, med fglgende adresser indeholdt:
Stejlepladsen 1, Stejlepladsen 5, Stejlepladsen 8, Stejlepladsen 9, Stejlepladsen 10, Stejlepladsen 13,
Stejlepladsen 16, Stejlepladsen 23 og Stejlepladsen 35. Bygning 10 er et enfamiliehus med adressen
Stejlepladsen 22 og bygning 11 er et feelleshus med adressen Stejlepladsen 2. Reekkehusene indeholder
flere adresser end her naevnt. Bygningerne er benaevn med de her angivne adresser.

Stejlepladsen 2 er feellesbygningen og er omhandlet af denne rapport.

Bygningen har ifslge BBR-meddelelsen et areal pa 102 m2.

Utilgeengelige rum
Ved besigtigelsen var der adgang til boligerne Stejlepladsen 9, Stejlepladsen 20, Stejlepladsen 21,
Stejlepladsen 22, Stejlepladsen 43 og faelleshuset.

BBR oplysninger
Ejendommens BBR-meddelelse anses for retvisende for s& vidt angar bygningsarealer, konstruktion,
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anvendelse og opvarmningsform.

Opvarmet areal:
Overslagsmaessig kontrolopmaling er udfgrt. Det opvarmede areal er opmalt ud fra tegninger og
Kontrolopmaling ved besigtigelsen.

Bygningens anvendelse
Bygningerne har anvendelseskoden 590 Anden bygning til fritidsformal i BBR-meddelelsen.

Konsulent kommentar

Bygningsgennemgangen blev foretaget den 24. oktober.

Energibesparelserne er opgjort i forhold til ejendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en raekke
standardbetingelser, primaert omkring brugervaner og indetemperaturer

Der eringen forslag til energimaessige forbedringer i eiendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under 10 ar.

Et forslag er med tilbagebetalingstid laengere end 10 ar, men vil vaere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kgbere og hgjne
gensalgsvaerdien. Ligeledes vil man veere bedre "klaedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser
og evt. fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omstaendigheder vil en realisering af forslaget her
og nu medfgre en energibesparelse og en komfortforbedring af ejendommen.

Herudover er udarbejdet forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen.

Beregningerne baserer sig p& visuel gennemgang. Hvor oplysninger ikke har kunnet fremskaffes er
beregningerne baseret pa bedste skgn. Ved utilgaeengelige konstruktioner, baseres et skgn i
energimaerkningen sig pa, tidstypiske byggeskikke og krav samt den aktuelle bygnings isoleringsniveau i
gvrigt. Samme skgn ggr sig geeldende for varmeanlaeg m.v. Der tages i den forbindelse forbehold for
afvigelser fra faktiske forhold, der kan have betydning for energimarkningens besparelsesforslag.

Ved udarbejdelsen af energimaerket, forefandtes udskrifter fra betalingsservice med arsopgerelse for
gasforbrug. Desuden har tegningsmateriale vaeret til gennemsyn ved besigtigelsen. Energikonsulenten
har hentet tegninger fra kommunens weblager. Forbrug for faellehuset er ikke repraesentativt da
bygningen kun anvendes lejlighedsvis.

Til forbedringsarbejderne anbefales det at anvende professionelle handvarkere eller isoleringsfirmaer.
Der stilles store krav til teknisk viden og den hadndvaerksmaessige udfgrelse, nar der arbejdes med
markante isoleringstykkelser i konstruktionerne. Isaer skal navnes, hensyn til forhold omkring
dampspaerre, luftteethed, ventilation, kondensfugt, rdd og svamp samt skimmelvaekst.

Energimaerkningsnummer 311084973 8
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 10 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 10 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
El
Solceller Montage af nye solceller, 56.000 kr. 1.439 kWh 3.400 kr.
Monokrystaliske silicium, 2,6 kW Elektricitet
809 kWh

Elektricitet
overskud fra
solceller

Energimaerkningsnummer 311084973 9
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BESPARELSESFORSLAG VED RENOVERING ELLER
REPARATIONER

Her vises besparelsesforslag hvor energibesparelsen ikke kan tilbagebetale investeringen inden de

komponenter, der indgar i besparelsesforslaget, skal udskiftes igen. Det vil dog ofte vaere fordelagtigt at
overveje disse besparelsesforslag hvis bygningen skal renoveres eller hvis der er bygningskomponenter,
der alligevel skal udskiftes.

Investeringen til forslagene er ikke angivet, da investeringen vil afhaenge af den konkrete renovering,
som skal ske i forbindelse med besparelsesforslaget.

Besparelse er med moms og energiafgifter.

Emne

Bygning

Loft

Vinduer

Ovenlys

Terreendak

Varmeanlag

Varmepumper

Forslag

Udvendig efterisolering af
skravaegge med 250 mm isolering.

Udskiftning af vinduer i lanterne
(top af tag) til Nye med
energiruder.

Udskiftning af ovenlysvinduer i de 4
karnapper til nye med energiruder.

Ophugning af eksisterende
terreendak og stebning af nyt med
350 mm. mineraluld eller
polystyrenplader

Installation af nyt jordvarmeanleeg,
(Veeske/vand), 4,5 kW, som type
Bosch Compress 6000 4,5 LWM .

Energimaerkningsnummer 311084973

,&rlig besparelse
i energienheder

94,5 m?® Naturgas
7 kWh Elektricitet

38,2 m® Naturgas
3 kWh Elektricitet

26,4 m® Naturgas
2 kWh Elektricitet

140,9 m® Naturgas
11 kWh Elektricitet

895,5 m?® Naturgas
-2.659 kWh Elektricitet

,&rlig besparelse

900 kr.

400 kr.

300 kr.

1.300 kr.

2.800 kr.
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Stejlepladsen 2, 4300 Holbzek

AArESSE .. Stejlepladsen 2
1] =1 ] TSR 316-11717-11
Bygningens anvendelse .........c.ccoovoveveieuieieieieieeee Anden bygning til fritidsformal (590)
OPfBrelSeS Al 1984

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet
VarmeforSyNiNg ..o e Kedel
Supplerende Varme. . ... Ingen
Boligareal i falge BBR ....cociiiiiiii 0 m?
Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 102 m2
Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 102 m2

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2
Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 0 m?
ENergimaarke .o C
Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C
Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. A2015

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Naturgas

Varmeudgifter ... 7.328 kr. i afregningsperioden
Fast afgift ..o 182 kr. pr. ar

Varmeforbrug. ... 769,0 m3 Naturgas

AflaeSt PErIOAE ... 01-04-2013 til 31-03-2014

OPLYST FORBRUG OMREGNET TIL NORMALARS FORBRUG
Her vises det oplyste forbrug omregnet til et normalt gennemsnitsar. Det er normalarets forbrug der kan
sammenlignes med det beregnede forbrug.

Varmeudgifter . ..o 7.959 kr. pr. ar
Fast afgift ....ooeieceeeeeee e 182 kr. pr. &r
Varmeudgift i @lto...ccceeeeeeeeeeeceeee e 8.141 kr. pr. ar
Varmeforbrug........cooiii e 835,3 m3 Naturgas
CO2 UdLEANING ceeeieeiieiceee e 1,87 ton CO, pr. ar

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Det beregnede varmeforbrug er stgrre end ejers oplyste forbrug. Dette skyldes at der er perioder hvor
temperaturen er lavere end 20 °C. Klima korrektioner og adfeerdsbetingede variationer, har desuden en
vaesentlig indflydelse pa forbruget.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311084973 "
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N L (0] o - 1= USSR 9,00 kr. per m?
Elektricitet til andet end opvarmning........cccceoeeeeeennnnen. 2,00 kr. per kWh

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.energistyrelsen.dk/forbruger finder du,
under forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange
tilfeelde vaere behjzelpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA

Energihuset Danmark ApS
Vestre Teglgade 10, 4, 2650 Hvidovre

infoldenergihuset-danmark.dk
tlf. 82303222

Ved energikonsulent
Ole Holck

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma der
har udarbejdet maerkningen, senest 1 ar efter energimaerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter
indberetningen af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen vaere modtaget i det
certificerede firma senest 1 ar efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem sealger og kgber, dog
senest 6 ar efter energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er
udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pd www.maerkdinbygning.dk. Det certificerede
energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afggrelse af klagen til dig som klager.
Det certificerede energimarkningsfirmas afggrelse af en klage kan herefter paklages til Energistyrelsen.
Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af
sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimaerkede

bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 37 og 38 i bekendtggrelse nr. 673 af 25. juni 2012.
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Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimarkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra

andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen
Amaliegade 44
1256 Kgbenhavn K
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311084973 13



Energimaerke

Faelleshuset
Stejlepladsen 2
4300 Holbaek

v

an

STYRELSEN
Gyldig fra den 24. november 2014 til den 24. november 2024
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